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LA STATISTICA

PADOVA 11 Covid ha cambiato tut-
to. E non solo da un punto di vi-
sta sanitario. Ora si guarda il
mondo con occhi diversi e an-
cheidesideri sono cambiati. Se,
infatti, prima della pandemia, il
sogno della casa perfetta per
molti era un appartamento, ma-
gari anche piccolo, ma in super
centro storico, dopo I'esperien-
za di “claustrofobici” lockdown
ora i padovani bramano abita-
zioni pil1 grandi, possibilmente
con un po’ di giardino e, addirit-
tura, puntano su casali di cam-
pagna, da ristrutturare. E que-
sto quello che emerge dall'ulti-
mo rilievo di osservatorioim-
mobiliare.it che prende in con-
siderazione gli ultimi tre mesi,
da agosto a ottobre. E le cose
non vanno bene nemmeno per
'acquisto “principe” per quan-
to riguarda gli investimenti: il
monolocale. Si tratta della solu-
zione migliore, da un punto di
vista qualita-prezzo, peri giova-
ni lavoratori e gli studenti. Ed
essendo Padova una citta di ri-
chiamo proprio per queste due
categorie, fino a pochi mesi fa
restavano una tipologia di allog-
gio particolarmente ricercata
da chi acquistava per poi mette-
re in affitto. Eppure oggi le quo-
tazioni sono scese dell'l,44%.
Crescono addirittura del 4,92
per cento, invece, quelle dei ca-
sali rustici che con I'allettante
prezzo di vendita di 750 euro al
metro quadro (contro i 2.350
dell’Attico) sono diventati un
sogno per gli amanti della cam-
pagna e delle ristrutturazioni.
Le difficolta economiche si ve-
dono invece dal drastico de-
prezzamento dei locali com-
merciali.

DINAMICA DEI PREZZI

11 quadro complessivo tra tut-
te le categorie d'immobili in
vendita in provincia di Padova
mostra che negli ultimi 3 mesi i
prezzi sono sostanzialmente in-
variati (-0,21%).

Per quanto riguarda piti nel-
lo specifico i singoli segmenti
del mercato nel Padovano in ge-

Mattone e investimenti
Dopo il Covid il sogno
¢ comprare un casale

L'esperienza del lockdown spinge tanti padovani a cercare abitazioni grandi
e con giardino: sale la richiesta di ville di campagna, crollano i locali commerciali

nerale, & possibile osservare
che la tipologia che ha registra-
to il maggior apprezzamento
percentuale & costituita da casa-
li, mentre quella che ha invece
registrato il maggior deprezza-
mento percentuale & costituita
dalocali commerciali: le quota-
zioni hanno accusato una fles-
sione di circa il 16% negli ultimi
3mesi.

GLI ANNUNCI

Le citta principali dal punto
di vista immobiliare, ovvero
con il maggior numero di im-
mobili in vendita o in affitto, so-
no Padova, Abano Terme, Albi-
gnasego, Este, Selvazzano, Vi-
gonza, Monselice, Cittadella e
Rubano.

Secondo le statistiche dell'os-
servatorio quella di Padova &
una provincia molto importan-
te dal punto di vista immobilia-
re: circa il 24% di tutti gli an-
nunci della regione sono pub-
blicati in questa provincia.

IL PREZZO DI VENDITA
E ALLETTANTE
PERCHE POI BISOGNA
RISTRUTTURARE:

SI PAGAND 750 EURO
AL METRO QUADRO

Nell'intera provincia sono pre-
senti oltre 35.347 immobili in
vendita e 4.404 in affitto, con
un indice di circa 42 annunci
per mille abitanti.

| PREZZI

Inrealta, Padova & pil1 econo-
mica rispetto alle altre “sorelle”
venete. Il prezzo medio degli ap-
partamenti in vendita & di circa
I'8% inferiore alla quotazione
media regionale, pari a1.950 eu-
roal metro quadro.

Per quanto riguarda la vendi-
ta, la tipologia pill scambiata
costituita da appartamenti, con
16.129 annunci complessivi, se-
guita da case indipendenti
(12.655 annunci). La tipologia
piu scambiata in affitto & costi-
tuita invece da uffici, con 1.700
annunci in totale, seguita da ne-
gozi (1.663 annunci).

Il maggior numero di annun-
ci immobiliari & pubblicato nel
comune di Padova (27%), men-
tre il pit1 attivo in termini relati-
vi ¢ il comune di Arqua Petrar-
ca (95 annunci per mille abitan-
ti).

La provincia di Padova ha un
prezzo medio degli apparta-
menti di-circa 1.750 euro al me-
tro quadro e, in circa il 50% dei
comuni & compreso tra 1.500
euro al metro quadro e 2.000
euro al metro quadro.

Marina Lucchin
riproduzione riservata
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Il costo delle case a Padova e provincia
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7.175 Rovolon

8.943 Rubano

16.576 Saccolongo

8.168 San Giorgio delle Pertiche

7.042 San Giorgio in Bosco

4.416 San Martino di Lupari

4291 San Pietro Viminario 2

%.661 Sant'Angelo di Piove di Sacco

8.544 Sant'Elena 8

7.699 Sant'Urbano

7.297 Santa Giustina in Colle

3.179 Saonara

9.045 Selvazzano Dentro

5.872 Solesino

1.977 Stanghella

2.831 Teolo

10.961 Terrassa Padovana

17.451 Tombolo

8.421 Torreglia

11.074 Trebaseleghe

10.881 Tribano

5.876 Urbana

206.192 Veggiano

3.915 Vescovana

11.130 Vigodarzere -

9.276 Vigonza

19.067 Villa del Conte .

3.104 Villafranca Padovana

2.449 Villanova di Camposampiero
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3.902

3.653

AFFITTO (€/m?%mese)

...i.--.-.na--i--.-.-n.-.i.i

VENDITA (€/m?)

[

1.600
1.800

@
S|
o

1.000

1.800

750

1.400

POPOLAZIONE
19.349

3.400
23.464
4.594

1.847

4.623

5.452
5.698
2.023
19.956
6.453
10.293
5.488

AFFITTO (€/m?/mese)

POPOLAZIONE
4777

15.669

4.934

3.417

WitHub

Ascom

Pag. 5




Estratto da Pag.

1-4-5

Padova

ILGAZZETTINO

Del 4 novembre 2022

IL MERCATO Gli annunci immobiliari sulla vetrina di un’agenzia

L'ESPERTA

PADOVA Le compravendite sono
sostanzialmente bloccate, 1'im-
missione sul mercato di case e ap-
partamenti in vendita & scarsa,
imbarcarsi nell'impresa dell’ac-
quisto presenta oggi molte inco-
gnite, i costi lievitano e il ricam-
bio langue. E non va meglio sul
fronte affitti, che vede Padova at-
traversare un vero e pl’OpﬁO
dramma abitativo. La richiesta &
alle stelle, gli immobili in locazio-
ne sono diminuiti e la capacita ri-
cettiva & in rosso. A conoscere be-
ne queste dinamiche é Silvia
Dell’'Uomo, presidente di Fimaa
Ascom Padova che rappresenta
gli agenti immobiliari e immobi-
liarista lei stessa.

Come ¢ la situazione attuale
incitta?

«Non buona. Se parliamo di af-
fitti & in atto una gravissima
emergenza abitativa che, da fine
estate, € andata peggiorando e in-
teressa ogni tipologia sia di im-
mobile che di utente. Non ci sono
case in affitto. Se parliamo di
compravendite invece attraver-
siamo una sostanziale immobili-
ta. Attesa, ma non per questo me-
no grave».

Quali sono le criticita legate
agliaffitti?

«Riducendo la questione all’'os-
s0, c'¢ pil1 gente che cerca un affit-
to e meno soluzioni immobiliari

Ascom Confcommercio

di ibili. La causa & una combi-
nazione di fattori cominciata gia
con la pandemia e che sta conti-

Dal preliminare alla stipula, tornano

gli incontri in presenza per i mediatori

Torna laformazione Fimaain
presenza. Organizzato nella
sede di Confcommercio
Ascom i étenutoil primodei
treincontri programmati
“Dalla propostaal
preliminare alla stipula: oneri
eonori del mediatore” per

del segmento immobiliare.
Sold out per il primo incontro,
chesi proponeva dianalizzare

nuando ad acuirsi. Innanzitutto
c'¢ maggior richiesta: sono au-
mentate le persone che cercano
case in affitto. In primis gli uni-
versitari, i di numero,

Boom di richieste
e costi in rialzo: «Cosi
il mercato si blocca»

»Gli immobiliaristi rilevano il dramma degli affitti introvabili
e l'immobilismo delle compravendite: «ITroppe incertezze»

SILVIA DELL'UOMO Presidente degli agenti immobiliari di Ascom

mente non disponibili diversi im-
mobili».
Fattori che si ripercuotono
sui prezzi degli affitti.
«L’aumento ¢ evidente e riguar-
da anch’esso tutte le tipologie di
i bile e, in proporzione, tutte

che hanno cominciato ad affitta-
re anche nelle tipologie di appar-
tamento e nelle zone che erano
tradizional piu appetibili

ivaristepdella ditadiun
immobile, dalla propostaal
preliminare allastipula,
grazieall'intervento
dell'avvocato Ettore Busi, che

volontadellapresidenteSilvia haaffrontato il temadel
Dell'Uomo e del iglio di & on un taglio molto
Fimaa, pensati per garantire pratico e conl'esame di

un continuo aggiornamentoin casistiche concrete,

merito alle tematiche caratterizzato dauna
riguardantila categoria di interazione molto attiva dei
professionistiche si parteci i

per famiglie e lavoratori. Non tro-
vando alloggi in citta si spingono
anche nei quartieri piu periferici
e nei comuni limitrofi. Il secondo
fattore e la riconversione di molti
appartamenti in affitti turistici: i
proprietari preferiscono affittarli
per brevi periodi a prezzi piu alti.
Terzo fattore & I'alto numero di ri-
strutturazioni legate ai bonus edi-
lizi che rendono momentanea-

le zone della citta nonché, a casca-
ta, i paesi vicini al capoluogo. Il i~
schio di speculazione é alto. Se
guardiamo al centro troviamo co-
sti anche triplicati rispetto a
pre-pandemia».

Sul versante compravendite
qualisonole criticita?

«C’¢ un sostanziale immobili-
smo. Durante la pandemia le ven-
dite hanno avuto un'impennata,
tanti hanno investito nella casa
cercando soluzioni piu grandi e
con un giardino o terrazzo. Cosi
le piu appetibili sono uscite dal

mercato e ora il ricambio si & fer-
mato».

Perché?

«Innanzitutto perché attraver-
siamo una fase di enorme incer-
tezza economica per laguerraela
crisi energetica. Chi vuole com-
prare casa non solo trova poca of-
ferta, deve anche fare i conti con i
costi in rialzo, sia per il manteni-
mento (bollette, spese condomi-

SILVIA DELL'UOMO
(FIMAA ASCOM):
«PER COMPRARE

SI ATTENDONO TEMPI
MIGLIORI, VALE PER
OGNI TIPO DI CASA»

niali, costi fissi) sia per ristruttu-
razioni e migliorie. Cosi sitende a
temporeggiare».

Che immobili si trovano oggi
sul mercato?

«A Padova abbiamo per lo piu
abitazioni datate o molto datate,
indipendentemente dalla tipolo-
gia. Significa che bisogna mettere
in conto i costi per sistemarle e
anche i tempi per finalizzare gli
affari si allungano. Anche il mini,
la tipologia piu gettonata, incon-
tra questi problemi. Chi puo opta
per il nuovo, che costa di piit ma
garantisce tecniche strutturali e
materiali che permettono un ri-
sparmio nelle manutenzioni e nei
consumi. Inoltre i giovani preferi-
scono  soluzioni  rispettose
dell'ambiente, ma i costi e la poca
disponibilita sono un freno».

A beneficiarne potrebbe esse-
re chivuole vendere.

«Si, non é un brutto momento
proprio perché, essendoci poca
scelta sul mercato, & piu facile
piazzare 'immobile. Resta pero il
fatto che i compratori devono
scontrarsi con i costi in rialzo».

Quali sono quindi i principali
fattori che frenano chi cerca
una casa da comprare?

«L'incertezza economica, i tas-
si dei mutui in crescita, i costi di
mantenimento dopo l'acquisto e,
non di meno, le spese condomi-
niali».

Inchesenso?

«Gliaumenti sono imponenti e
sempre piul persone faticano a sal-
darle. Cosi il costo ricade si con-
domini virtuosi. Vi sono aziende
di gas e luce che hanno tagliato le
forniture a causa degli amman-
chi. Se chi compra casa sa di ri-
schiare di dover pagare i buchi di
altri, ¢ inevitabilmente frenato».

Serena De Salvador
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